SPRAWOZ DANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzec” za 2019 rok.

W 2019 roku Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzec”, pracowala
zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spoéldzielni w 17-to osobowym
sktadzie :

— przewodniczgcy : Stanistaw Kupaj,

— z-ca przewodniczgcego : Monika Mencel i Agnieszka Tomaszewska,

— sekretarz : Krystyna Kubisiak,

— przewodniczgca komisji rewizyjnej : Wiestawa Szulc,

— przewodniczgcy komisji GZM i inwestycyjnej : Krzysztof Korzekwa,

— czlonkowie : Lidia Dworczak, Jan Kulig, Tadeusz Matysiak, Anna Pawlak,

Dariusz Pawlak, Henryk Pawlak, Stanistaw Piekarski, Jerzy Pomykata, Lidia
Seydak, Jozef Strzelec, Bozena Urbanska.

W zwiagzku ze zlozeniem przez p. Lidi¢ Dworczak rezygnacji z pracy w Radzie
Nadzorczej, od m-ca stycznia biezacego roku Rada dziala w 16 — to osobowym
skladzie. Wobec powyzszego w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uj¢to punkt
dotyczacy przeprowadzenia wyborow uzupetniajagcych — do konca trwajacej kadencji tj. do
2022 roku.

Sprawozdanie za rok 2019 podsumowuje prace Rady Nadzorczej, ktéra odbyta
ogolem 12 posiedzen. Dzialalnos¢ Rady Nadzorczej wspieraly dwie stale komisje:
Komisja Rewizyjna i Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi 1 Inwestycji.
Czlonkowie Rady Nadzorczej celem utrzymania bezposredniego kontaktu ze
spoldzielcami pelnili dyzury w kazdy poniedzialek w siedzibie Spoldzielni przy ulicy
Prymasa Stefana Wyszynskiego 7. Zglaszane podczas dyzuréw sprawy omawiane byly na
posiedzeniach Rady Nadzorczej, kierowane do wyjasnienia i wykonania przez
odpowiednie dzialy Spotdzielni.

Rada Nadzorcza i komisje Rady w 2019r realizowaly zadania statutowe, ktore
zostaly ujete w rocznym planie pracy tych organéw. Problematyka spraw rozpatrywanych
w 2019r dotyczyta caloksztalttu dziatalnosci Spotdzielni.

Do wazniejszych zagadnien. ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza nalezaly :

— analiza okresowych wynikéw ekonomicznych i finansowych Spoldzielni,

— opiniowanie wysokosci stawek za podgrzanie wody i centralne ogrzewanie,

— uchwalenie rocznego planu finansowo - ekonomicznego,

— zatwierdzenie wskaznikow do planow gospodarczo-finansowych,

— opiniowanie planu wymiany dzwigdéw osobowych,

— ocena realizowanych zadan inwestycyjnych przy Al. Wojska Polskiego 62c,
Stanistawa Wojciechowskiego 7 oraz Aliny Szapocznikow (osiedle ,Nowy
Dobrzec”),

— podjecie decyzji o przeprowadzeniu badania sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta oraz lustracji dzialalnosci inwestycyjnej i kontrola realizacji
ustalen z wykonanych badan,

— udzial w pracach komisji przetargowej rozpatrujgcej oferty na roboty budowlane,
dostawy i ustugi finansowane ze srodkow Spotdzielni,

— udzial w konsultacjach spolecznych zorganizowanych przez Urzad Miasta
w sprawie systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

— rozpatrywanie pism i wnioskow cztonkéw Spotdzielni.




W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wydata szereg opinii 1 decyzji w formie
uchwat lub protokélarnych zapisow.

Decyzji w formie uchwal podjeto 23 i dotyezyly one m. in. :

1) zatwierdzenia zakresu rzeczowego robdt na 2019r., finansowanych ze Srodkow
funduszu remontowego oraz konserwacji,

2) zatwierdzenia wskaznikow do plandéw gospodarczo-finansowych Spoéldzielni na
2019 rok w zakresie :
- eksploatacji zasobow mieszkaniowych, dzwigow, lokali uzytkowych,
- odpisoéw na poszczegdlne rodzaje funduszy, w tym fundusz remontowy

zabezpieczajacych wykonanie zaplanowanych robét i biezacych potrzeb,

3) podziatu cztonkdéw na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia w 2019r,

4) okreslenia liczby czlonkow Rad Osiedli 1 podzialu mandatow w Radach Osiedla,

5) zmiany Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej w zasobach Spotdzielni,
6) zatwierdzenia wstgpnego kosztu budowy mieszkan, garazy i miejsc postojowych
w budynkach A1 1 A2 przy ul. Aliny Szapocznikow — osiedle ,,.Nowy Dobrzec”,

7) powolania komisji problemowych Rady Nadzorczej,
8) przeprowadzenia lustracji dziatalnosci inwestycyjnej za 2019 r,
9) zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia kosztow budowy budynku przy Al. Wojska
Polskiego 62c,
10) wyboru bieglego rewidenta (firmy audytorskiej) do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2019 1 2020 rok,
11) odwotlania czlonka Zarzadu Spétdzielni p. Krzysztofa Dremzy i p. Macieja
Januszkiewicza,
12) wyboru p. Macieja Januszkiewicza na Prezesa Zarzadu i p. llony Przedwolskiej-
Suchorzewskiej na Z-c¢ Prezesa Zarzadu,
13) zatwierdzenia wysokosci srodkow finansowych funduszu remontowego,
konserwacji
1 funduszu ptac na 2020 rok,
14) ustalenia sktadu osobowego czlonkoéw Rady Nadzorczej powotanych do pracy
w Komisji przetargowej.

W 2019r. Rada Nadzorcza nadzorowata dzialania Zarzadu Spoldzielni w zakresie :
windykacji naleznosci biezacych z tytulu oplat za uzywanie lokali, spraw sadowych
i komorniczych, sprawdzajac skutecznos¢ tych dzialan. Stwierdzono, ze postgpowania
windykacyjne podejmowane przez Spoldzielnie prowadzone sg systematycznie
i prawidlowo.

Globalnie kwota zadluzenia za 2019 rok na lokalach mieszkalnych zmniejszyta sie
w stosunku do roku ubieglego i wyniosta 1.221.106,52 zt, co stanowi 5,23 % wymiaru
rocznego.

W ramach sprawowanej funkcji kontrolnej Rada Nadzorcza analizowata doktadnie
dzialania w zakresie inwestycji mieszkaniowych ze szczegélnym uwzglednieniem
nakltadéw na ich realizacj¢. Uznano, ze prowadzenie procesu inwestycyjnego korzystnie
wplywa na wyniki i prowadzi do obnizenia kosztow Spoldzielni.

W okresie sprawozdawczym zajmowano si¢ rowniez oceng dzialalnosci
spoleczno — wychowawczej, ktora ma ogromne znaczenie w zagospodarowaniu czasu
wolnego dzieci i mlodziezy oraz osob starszych. W ramach tej dziatalnosci funkcjonuja
Kluby Promonta i Seniora oferujace szeroki wachlarz zajg¢.



Na podstawie obowigzujacych przepisow prawa i uchwaly Rady Nadzorczej,
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie przeprowadzit lustracj¢
dziatalnosci inwestycyjnej za 2019r .

Ponadto stosownie do postanowien ustawy o rachunkowosci, prawa spéldzielczego
i Statutu Spoldzielni, biegla rewident przeprowadzila badanie sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2019 rok.
Biegla stwierdzila, ze zbadane sprawozdanie finansowe przekazuje rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni. Zwrécita uwage, ze w omawianym okresie
Zarzad podejmowal dzialania w interesie i na rzecz czlonkow, ukierunkowane przede
wszystkim na utrzymanie prawidtowych relacji ekonomicznych majacych na celu dalszy
rozwdj Spoldzielni oraz zmierzajace do zmniejszania kosztdw utrzymania zasobow.
Dzialania te oraz prawidlowo prowadzona gospodarka rzeczowo — finansowa pozwolily na
wywigzanie si¢ z nalozonych obowigzkow statutowych, podatkowych oraz kontynuacj¢
zadan, ktorych realizacja zostala podjeta wezesniej.
Wyniki, spostrzezenia oraz pozyskane informacje staly si¢ podstawa do wydania opinii bez
zastrzezen.

Podsumowujac - Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialania podejmowane przez
Zarzad. Uzyskanie wysokiego poziomu $wiadczy o prawidlowo prowadzonej polityce
w zarzadzaniu zasobami Spoldzielni i nalezytym dzialaniu jej organéw. Sytuacja
ekonomiczna, zdolno$¢ platnicza Spoéldzielni daje podstawe do stwierdzenia, Ze nie
wystepuje zagrozenie w kontynuacji dziatalnosci.

Wydane opinie, uzyskane wyniki — wypracowanie nadwyzki bilansowej w
wysokosci 1.117.324,33 zl stanowig podstawg do zlozenia wniosku o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za 2019 rok, sprawozdania z dzialalnosci Spoldzielni 1
udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu.

Na zakonczenie Rada Nadzorcza dziekuje Zarzagdowi, Radzie Osiedla ,,W” i ,,P” za
wspolprace i pomoc w rozwigzywaniu problemow oraz wszystkim czlonkom Spéldzielni,
ktorzy zglaszajgc wnioski 1 uwagi przyczynili si¢ do usprawnienia biezacego
funkcjonowania Spotdzielni dla dobra jej mieszkancow.
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